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[bookmark: _Toc172703668]Вступ
1.1. [bookmark: _Toc172703669]Цілі генерального плану
Стислий виклад завдань генерального плану
Обговорення питання приведення генерального плану у відповідність до відповідних містобудівних/регіональних планів, до складу якого входить індустріальний парк
Текст

Таблиця 1:Назва
	Заголовок таблиці
	Заголовок таблиці
	Заголовок таблиці

	Текст таблиці
	
	

	
	
	

	
	
	




Рисунок 1: Назва

1.2. [bookmark: _Toc172703670]Реалізація генерального плану
Порядок та основні дії щодо розробки та впровадження індустріального парку та його генерального плану та підтримання їх в актуальному стані (наприклад, хто, що, коли, як)
Порядок необхідних внутрішніх та зовнішніх погоджень генерального плану індустріального парку

1.3. [bookmark: _Toc172703671]Співпраця, комунікація та просування зацікавлених сторін
Порядок адаптації комунікацій та розкриття інформації з генерального плану, що стосується різних ключових зацікавлених сторін, що охоплює планування, інфраструктуру, економічну, екологічну, соціальну перспективи
[bookmark: _Toc505207814][bookmark: _Toc514423893][bookmark: _Toc16581260][bookmark: _Toc328690093]Картографування зацікавлених сторін індустріального парку, включаючи приватний сектор, державні установи, місцеві громади та організації громадянського суспільства
Опис процесів та платформи для ефективної співпраці із зацікавленими сторонами, звітування та інформування про роботу індустріального парку, а також про хід дій з реалізації генерального плану 
Текст

1.4. [bookmark: _Toc172703672]Контактні дані
Контактні дані зацікавлених сторін, які можуть отримати додаткову інформацію про індустріальний парк
Посилання на сайт індустріального парку
Текст

1.5. [bookmark: _Toc172703673]Незалежний аудитор
Лист з підтвердженням призначення незалежного аудитора
Текст

[bookmark: _Toc172703674]Огляд індустріального парку
2.1. [bookmark: _Toc172703675]Вступ до індустріального парку
Опис місця розташування і загальної площі ділянки
Стислий виклад поточного стану розвитку індустріального парку
Текст

2.2. [bookmark: _Toc172703676]Місцеві умови
Опис місцевих економічних умов (наприклад, економічний профіль регіону, включаючи аналіз існуючих підприємств за розміром та сектором та їх вплив)
Один підрозділ для економічних умов (наприклад, економічний профіль регіону, включаючи аналіз існуючих підприємств за розміром і сектором та їх вплив)
Один підрозділ для умов навколишнього середовища (наприклад, клімат, роза вітрів, наявність води, географічні умови)
Один підрозділ для соціальних умов (наприклад, рівень зайнятості, освіта, охорона здоров'я, наявні навички, профіль людського розвитку)
Таблиця перехресних посилань на Додатки для отримання детальної інформації та досліджень місцевих умов (наприклад, геотехнічні дослідження, дослідження впливу на рух, топографічні зйомки, будівельні дослідження)
Текст

2.3. [bookmark: _Toc172703677]Візія та унікальна ціннісна пропозиція індустріального парку
Бачення індустріального парку, узгоджене з підходом EIП та стратегією розвитку бізнесу
Чітко визначена унікальна ціннісна пропозиція та додана вартість індустріального парку
Огляд економічного обґрунтування (наприклад, мотивація, чому інтелектуальна власність є стійкою та життєздатною та який внесок вона вносить в економіку)
Прогнозовані обсяги виробництва та очікувані ключові результати роботи індустріального парку
Текст
	
2.4. [bookmark: _Toc172703678]Інтеграція з місцевими, регіональним, національними планами розвитку
Огляд того, як планування, розвиток та функціонування індустріального парку узгоджуються та інтегруються з місцевими, регіональними, національними планами розвитку
Плани, які зазвичай слід враховувати: Місцевий економічний розвиток (МЕР), Рамкова програма просторового розвитку (SDF) та Інтегровані плани розвитку (IDPs) муніципалітету та регіональної влади
Текст

2.5. [bookmark: _Toc172703679]Модель управління індустріальним парком
2.5.1. Огляд моделі управління ІП
Дозвіл на управління ІП
Цілі, завдання та показники ефективності ІП
Структура управління та обов'язки 
Існуючі, планові та можливі послуги, що надаються компаніям
Бізнес-модель управління ІП
Фінансова звітність (наприклад, звіт про фінансові результати, баланс, поточні та цільові доходи, прибуток, модель калькулювання собівартості ІП)
Як індустріальний парк взаємодіє зі стейкхолдерами
Ступінь володіння та контролю земельною ділянкою ІП, має бути чітко визначено та підтверджено документально
Текст

2.5.2. Огляд механізмів управління індустріальним парком
Адміністративна система та органограма/ієрархія
Прийняття рішень / делегування повноважень
Необхідні процедури управління та документація
Текст

2.6. [bookmark: _Toc172703680]Системи управління / моніторингу та операційні процедури
Огляд ключових операційних процедур, систем моніторингу та процесів для індустріального парку та компаній, що охоплює: 
· Економічні, екологічні та соціальні аспекти
· НДДКР, розвиток технологій
· Пільги для МСП
· Реагування на надзвичайні ситуації
Текст

2.7. [bookmark: _Toc172703681]Поточний та майбутній розвиток індустріального парку
Короткий огляд (а можливо і карта) історичного розвитку індустріального парку на сьогоднішній день і поетапне освоєння залишкових промислових земель на короткострокову/середньострокову/довгострокову перспективу
Карта з етапами розвитку індустріального парку та плануванням проектування базової інфраструктури: 
· Узгодження з існуючими ініціативами, пов'язаними з розвитком, утриманням та розширенням бізнесу, оновленням інфраструктури, розвитком навичок та навчанням
Текст

[bookmark: _Toc172703682]Стратегічні можливості, вплив та управління ризиками
3.1. [bookmark: _Toc172703683]Бізнес та інвестиційна стратегія індустріального парку
3.1.1. Аналіз ринкового та промислового попиту на землю
Виявлення та аналіз ключових промислових секторів, ринків та їх можливостей у ланцюжку створення вартості, а також можливих ліній продуктів (поточні та майбутні), включаючи будь-які конкретні галузеві дослідження
Пріоритизація секторів промисловості та ланцюжків доданої вартості з високим потенціалом
Картографування та аналіз глобальних тенденцій для пріоритетних секторів промисловості та ланцюжків доданої вартості
Аналіз ринкового попиту на землі промислового призначення, уточнений за галузями промисловості
Текст

3.1.2. Існуючі та цільові компанії
Огляд існуючих та очікуваних типів, розміру, кількості компаній в індустріальному парку:
Визначте, які групи компаній можуть бути створені або залучені. Передбачено розробку виявлених типологій і визначення обмежувальних факторів
Таблиця з ключовою інформацією для інвестора/компанії, за секторами, мінімальними та максимальними розмірами, і на основі якої визначається, як будуть задовольнятися потреби кожного сектора
Текст

3.1.3. Стратегія утримання та залучення бізнесу індустріального парку
Стратегії для кожного пріоритетного сектору
Відповідність компаній індустріального парку цим вимогам
Огляд потенційної вартості та кількості інвестицій, які необхідно залучити та розвинути, а також мультиплікативний ефект
Маркетинговий / інвестиційний план сприяння
Текст

3.1.4. інвестиції в інфраструктуру, комунальні послуги та бізнес
Огляд досягнутих та цільових інвестицій в інфраструктуру, комунальні послуги та бізнес
Фінансове моделювання та сценарне планування (наприклад, операційне та капітальне фінансування, аналіз економічних вигод, NPV, ROI, IRR)
Текст

3.2. [bookmark: _Toc172703684]Ринки, що розвиваються, технології, дослідження, розробки та інновації
Огляд ринків, що розвиваються, актуальні для індустріальних парків та їх компаній
Резюме досліджень, розробок та інновацій (RDI), проведених парком та його компаніями для використання бізнес-можливостей на вже існуючих ринках та ринках, що розвиваються
Текст

3.3. [bookmark: _Toc172703685]Зайнятість та місцеві навички, а також соціальні наслідки
3.3.1. Наявні та необхідні навички
Резюме існуючих та необхідних навичок для розвитку індустріального парку та його компаній
Оцінка попиту на навички
Огляд наявних та планованих навчальних та тренінгових об'єктів
Текст 

3.3.2. Зайнятість
Огляд існуючих та очікуваних показників зайнятості в індустріальному парку
Оцінка робочих місць, які потенційно можуть бути створені, може бути розрахована на основі попередньої статистики за галузями
Важливо показати дані з розбивкою по статтям та висвітлити, скільки робочих місць створюється для людей з місцевих муніципалітетів
Розрізняють постійну або тимчасову зайнятість, будівельні роботи та робочі місця під час експлуатації; Пряма або непряма зайнятість
Текст

3.3.3. Громада
Стислий виклад ініціатив співпраці та розвитку громади ІП та її орендарів окремо або у співпраці з іншими суб'єктами, такими як місцевий муніципалітет, регіональні департаменти тощо
Текст

3.3.4. Соціальні наслідки
Стислий виклад соціального впливу ІП, включаючи суспільні блага, житло, освіту, охорону здоров'я, доступ до громадського транспорту, безпеку та захист; наявність базових послуг
Текст

3.4. [bookmark: _Toc172703686]Аналіз можливостей, впливу та ризиків
Резюме аналізу можливостей, впливу та ризиків, що охоплює економічні, екологічні та соціальні аспекти (наприклад, за допомогою SWOT-аналізу)
Огляд системи / засобів, в яких індустріальний парк здійснює моніторинг (включаючи бенчмаркінг і вимірювання ефективності) і управляє ключовими можливостями і ризиками
Аналіз ключових вимог для реалізації виявлених можливостей та управління пріоритетними ризиками, включаючи:
· Узгодження політики та стратегії на національному, регіональному рівнях
· Вимоги інвесторів
· Підтримка зацікавлених сторін
· Навички та людський капітал
· Доступність та доступ до технологій, інфраструктури та сервісів
· Питання охорони навколишнього середовища, включаючи сталий розвиток
· Вимоги до землекористування
Текст

4. [bookmark: _Toc172703687]Розподіл землекористування індустріального парку
4.1. [bookmark: _Toc172703688]Огляд
Узагальнений малюнок з оглядом існуючих та цільових видів використання земель індустріального парку
Текст

4.2. [bookmark: _Toc172703689]Розподіл землекористування за видами землекористування
Короткий опис та карти існуючого та цільового використання земель індустріального парку.
Уточнене цільове призначення земельних ділянок за:
· Землі промислового призначення, включаючи виділення секторальних дільничних зон на основі їх критеріїв розташування
· Землі комерційного призначення
· Земельна ділянка, виділена під загальні об'єкти, побутові зручності, спортивно-рекреаційні та інші послуги
· Земля, доступна малим та середнім підприємствам (МСП)
· Земельні ділянки, виділені під інфраструктуру та комунальні послуги, включаючи виділену територію для централізованих комунальних послуг (наприклад, водопостачання / очищення / переробка, енергозабезпечення / відновлення, управління та переробка відходів, комунальні гази)
· Земельні ділянки, відведені під службові коридори та транспортні вузли:
· Сервісні коридори охоплюють землі, виділені для трубопроводів та інших послуг (наприклад, водопостачання, водопідготовка, переробка води, газів і палива, комунальних газів, таких як азот, стиснене повітря, конвеєрні стрічки для сировини / продукції)
· Карта з розташуванням коридорів обслуговування для врахування потенційного переміщення енергії, води, матеріалів, відходів між компаніями-орендарями, централізованою зоною комунальних служб
· Землі, придатні для шкідливих і небезпечних виробництв
· Землекористування та дільниці, що заохочують та сприяють наступним видам промислової синергії:
· Синергія поставок та спільне розміщення постачальників і клієнтів: спільне розміщення та кластеризація компаній у ланцюгах поставок та створення вартості (наприклад, виробники та постачальники сировини, виробники, виробники, бізнес-клієнти)
· Синергія комунальних підприємств та спільне використання інфраструктури: спільне використання комунальної інфраструктури, в основному пов'язаної з водою та енергією (наприклад, відновлення води та когенерація енергії)
· Синергія побічних продуктів та обмін відходами: використання раніше утилізованого побічного продукту (у вигляді твердого, рідкого або газу) з одного об'єкта іншим підприємством для виробництва цінного побічного продукту
Синергія послуг: спільне використання послуг та проведення заходів між галузями промисловості в індустріальному парку (наприклад, спільне навчання персоналу та спільне використання підрядників з технічного обслуговування)
· Місько-промислова синергія: взаємозв'язки та співпраця між компаніями та містами/муніципалітетами щодо збору, переробки та повторного використання матеріалів, відходів, енергії та водних потоків
· Портові споруди, включаючи патіо для вантажівок / паркувальну зону для пересування, пов'язаних з портом, та споруди для підтримки роботи порту індустріального парку
· Буферні зони для відокремлення галузей з високим рівнем ризику для громади
· Коротке пояснення того, як можна використовувати буферну зону (наприклад, легка промисловість, комунальні послуги та послуги, зони біорізноманіття, рекреація)
Текст

5. [bookmark: _Toc172703690]Контрольні механізми, норми та стандарти
5.1. [bookmark: _Toc172703691]Відповідність національним нормам і стандартам
Огляд зв'язків з цілями промислового розвитку, національними цілями та політикою, наприклад, Рамковою програмою національної промислової політики (NIPF), Новим шляхом зростання (NGP), Національним планом розвитку (NDP), ЦСР, Рамковими положеннями EIП тощо
Посилання на існуючі та актуальні Інтегровані плани розвитку (ІПР) та вказати, як генеральний план інтегрується з ІПР
Посилання на існуючу Рамкову структуру просторового розвитку (SDF) та інтеграцію ділянки та сервісів у ньому
Стислий опис процедури відстеження існуючих норм та змін екологічних, економічних та соціальних норм і стандартів, що застосовуються до індустріального парку
Зведена таблиця з перехресними посиланнями на вимоги ОВНС, включаючи колонку про те, наскільки індустріальний парк відповідає цим нормам та стандартам
Зведена таблиця з перехресними посиланнями на застосовні національні екологічні, економічні та соціальні норми та стандарти, включаючи колонку про те, наскільки індустріальний парк відповідає цим нормам та стандартам
Текст

5.2. [bookmark: _Toc172703692]Відповідність міжнародним стандартам
Зведена таблиця з перехресними посиланнями на міжнародні стандарти, включаючи колонку про те, наскільки індустріальний парк відповідає цим нормам і стандартам
Міжнародні рамкові положення ЕІП (ЮНІДО, Світовий банк, GIZ, Weblinkhttps://openknowledge.worldbank.org/handle/10986/35110) (вставка 1, сторінка 35) окреслює міжнародні екологічні та соціальні стандарти, що застосовуються до індустріальних парків
Резюме поточних та запланованих показників діяльності індустріального парку відповідно до Міжнародних рамкових положень EIП, а також зусиль, вжитих для прогресу трансформації індустріального парку в бік екоіндустріального парку
Текст

5.3. [bookmark: _Toc172703693]Умови та обмеження щодо використання земель
Визначені умови та обмеження щодо використання земель (наприклад, землі промислового призначення, землі комерційного призначення, землі, виділені під інфраструктуру та комунальні служби, землі, виділені для буферних зон та коридорів обслуговування)
Резюме допустимих галузей та галузей з обмеженим доступом для розміщення в індустріальному парку
Текст
	
5.4. [bookmark: _Toc172703694]Критерії забудови ділянки
Огляд з практичним набором будівельних критеріїв / рекомендацій для компаній-орендарів, що охоплюють:
· Максимальний відсоток забудови землі на ділянку
· Розташування, кількість, розміри, висота, поверховість і характер будівель
· Щільність забудованої площі допускається на визначених ділянках
· Рекомендовані критерії «зеленого будівництва»
Перехресні посилання на застосовні національні та міжнародні будівельні стандарти та будівельні норми
Короткий опис існуючих та можливих зелених будівель (наприклад, зелені стіни, повторне використання води, зелені дахи)
Текст

6. [bookmark: _Toc172703695]Базові інфраструктури
6.1. [bookmark: _Toc172703696]Огляд
Коротка інформація про існуючу, планову та можливу базову інфраструктуру, що обслуговує індустріальний парк та його компанії
Методологія управління проектами з моніторингу та управління розвитком базової інфраструктури, що обслуговують індустріальний парк
Текст

6.2. [bookmark: _Toc172703697]Базова інфраструктура за типами
Детальна інформація та зведені карти існуючої, планової та можливої базової інфраструктури, що обслуговує індустріальний парк та його компанії
План будівництва та обслуговування основної інфраструктури
Національна/регіональна або місцева дорожня мережа та інші транспортні вузли, громадський транспорт, основні види транспорту для переміщення вантажів, транспортна система (наземні, морські, повітряні та поромні перевезення), внутрішні та міжнародні перевезення вантажів та розвантаження, підключення до зовнішньої інфраструктури
Електроенергія, газ, відновлювальна енергетика та забезпечення енергоефективності
Короткий опис сталих джерел водозабезпечення для забезпечення потреби у воді
Інформаційно-комунікаційні технології (ІКТ)
Охорона та огорожа
Короткий опис існуючих та можливих типів та найбільш підходящих місць розташування спільних об'єктів безпеки та реагування на надзвичайні ситуації"
Ліквідація наслідків пожеж та стихійних лих
Загальні склади та складські приміщення
Короткий опис існуючих та можливих відповідних місць розташування спільних майстерень з технічного обслуговування та ремонту
Текст

7. [bookmark: _Toc172703698]Екологічна інфраструктура
7.1. [bookmark: _Toc172703699]Огляд
Коротка інформація про існуючу, планову та можливу екологічну інфраструктуру, що обслуговує індустріальний парк та його компанії
Методологія управління проектами з моніторингу та управління розвитком природоохоронних інфраструктур, що обслуговують індустріальний парк
Текст

7.2. [bookmark: _Toc172703700]Екологічна інфраструктура за типами
Деталі та карти існуючих, планованих та можливих об'єктів екологічної інфраструктури, що обслуговують індустріальний парк та його компанії-орендарі
План будівництва та утримання об'єктів природоохоронної інфраструктури
Каналізація
Споруди очищення, переробки, утилізації стічних вод
Об'єкти поводження з твердими побутовими відходами 
· Короткий опис існуючих та можливих відповідних місць (місць) паркових та загальних зон збору відходів"
Зелені / відкриті простори / ландшафти
Екологічний моніторинг
· Стислий виклад існуючих заходів екологічного моніторингу в генеральному плані індустріального парку, що охоплює скид стічних вод, якість повітря, шум, відходи, використання енергії, відновлювальні джерела енергії, викиди парникових газів, водокористування, побутові та промислові стічні води, повторне використання води, дощову воду, утворення відходів за категоріями (вторинна сировина, зелені відходи, неперероблювані)"
Ресурсоефективна інфраструктура та операції 
Текст

8. [bookmark: _Toc172703701]Соціальна інфраструктура
8.1. [bookmark: _Toc172703702]Огляд
Коротка інформація про існуючу, планову та можливу соціальну інфраструктуру, що обслуговує індустріальний парк та його компанії
Методологія управління проектами з моніторингу та управління розвитком соціальної інфраструктури, що обслуговує індустріальний парк
Текст

8.2. [bookmark: _Toc172703703]Соціальна інфраструктура за типами
Деталі та карти існуючих, планованих та можливих об'єктів соціальної інфраструктури, що обслуговують індустріальний парк та його компанії-орендарі
План будівництва та утримання об'єктів соціальної інфраструктури
Заклади харчування та напоїв
Бізнес-центр та навчальні заклади
Гендерно-орієнтована інфраструктура – положення для жінок-працівниць
Безбар'єрна інфраструктура для людей з інвалідністю
Громадські туалети
Заклади охорони здоров'я
Короткий опис існуючого та можливого підходящого місця (місць) житла/житла для людей, які працюють в індустріальному парку (наприклад, на відстані щоденних поїздок)
Текст












Додатки
[bookmark: _Toc514336791][bookmark: _Toc514336872][bookmark: _Toc514336873][bookmark: _Toc514336874][bookmark: _Toc514336875][bookmark: _Toc505207818][bookmark: _Toc514423905][bookmark: _Toc16581272][bookmark: _Ref18488173]
[bookmark: _Toc172703704][bookmark: _Ref18503169]Додаток A: Детальна інформація про застосовні норми та стандарти
Актуальна інформація про застосовну національну екологічну, економічну та соціальну політику, правила та стандарти
Актуальна інформація про оцінку впливу на довкілля (ОВНС) для індустріального парку та компаній
Відповідна інформація про застосовні міжнародні стандарти
Актуальна інформація про Міжнародні рамкові положення EIП (UNIDO, Світовий банк, GIZ, Weblink)
Текст

[bookmark: _Toc172703705]Додаток B: Детальна інформація про системи управління, закупівель та моніторингу, а також операційні процедури
Детальна інформація про ключові системи управління, закупівель та моніторингу, а також операційні процедури для індустріального парку та компаній, що охоплюють управління знаннями, дослідження та розробки (R&D), розвиток технологій, просування МСП, реагування на надзвичайні ситуації тощо
Деталі про контракт з резидентом парку /статут парку /кодекс поведінки
Детальна інформація про системи управління якістю навколишнього середовища
Детальна інформація про охорону праці та здоров'я, безпеку, здоров'я, навколишнє середовище та якість і процедури гігієни праці
Детально про розвиток навичок
Детальна інформація про діяльність, що стосується навколишньої громади
Текст


[bookmark: _Toc172703706]Додаток C: Детальні критерії будівництва та розвитку промислових земель
Актуальна детальна інформація про будівельні критерії / інструкції для компаній, що працюють в індустріальному парку
Відповідна детальна інформація про застосовні національні та міжнародні будівельні стандарти та будівельні норми
Текст


[bookmark: _Toc172703707]Додаток D: Детальні карти, плани і тематичні шари в необхідному масштабі
Детальна карта: Генеральний план ділянки
Детальна карта: План землекористування
Детальна карта: Транспортний план (наприклад, дороги, паркувальна зона, точки в'їзду/виїзду IP, станція технічного обслуговування, план мобільності, пішохідні доріжки, доріжки, велосипедні доріжки)
Детальна карта: План управління зливовими водами
Детальна карта: План управління стічними водами
Детальна карта: Ландшафтний дизайн/буфер/план відкритого простору
Детальна карта: Базовий план інфраструктури
Детальна карта: План екологічної інфраструктури
Детальна карта: План соціальної інфраструктури
Текст


[bookmark: _Toc172703708]Додаток E: Дослідження для підтримки генерального плану
Детальна інформація про екологічні дослідження, що проводяться для підтримки генерального планування (наприклад, геотехнічне дослідження, дослідження дорожнього руху, топографічні зйомки, будівельні дослідження, дослідження води, дослідження енергопостачання)
Детальна інформація про соціальні дослідження, що проводяться для підтримки генерального планування (наприклад, оцінка потреб у навичках, створення робочих місць на місцевому рівні та дослідження розвитку навичок)
Детальна інформація про економічні дослідження, проведені для підтримки генерального планування (наприклад, оцінка промислових потреб, фінансове моделювання, техніко-економічне обґрунтування)
Текст

[bookmark: _Toc172703709]Додаток F: Детальна інформація про базову, екологічну та соціальну інфраструктуру
За необхідності детальна інформація про існуючу, планову та можливу інфраструктуру індустріального парку
Текст
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